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NAVRH NA UZNESENIE

Mestské zastupitel'stvo vo Svidniku v zmysle § 11 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov

a) berie na vedomie
[nformativnu spravu o §tudii vyuZitia priestorov Domu eurdpskej kultury Svidnik.
b) urcuje

veducemu odboru financii a spravy majetku MsU vo Svidniku v spolupraci s vedicim odboru
vystavby, dopravy, Zivotného prostredia a regionalneho rozvoja MsU vo Svidniku spracovat
podklady k vyhldseniu verejnej obchodnej sutaze na predaj priestorov Domu europske]
kultdry vo Svidniku navrhnutych na predaj apredlozit ju na rokovanie Mestského
zastupitel'stva do konca roku 2013.



DOVODOVA SPRAVA

1. Zhodnotenie doterajSieho stavu.

Stavba Domu eurdpskej kultary je rozostavana od roku 1989. Pévodna vychodna ,.Cast’ B™
Domu kulttry bola v roku 1995 odpredana Slovenskej sporitel'ni, a.s. za u¢elom zriadenia
mestskej pobocky. V roku 1996 bola tato cast' objektu kompletne dostavana
a prevadzkovana. Juhozapadna cast’ objektu (2. a 3. nadzemné podlazie) a zapadny trakt 3.
nadzemného podlazia boli odpredané Narodnému udradu prace a nasledne v roku 1995
prebehla adaptacia a rekonstrukcia pre dany ucel. Neskoér bola odpredana cast' 1.
nadzemného podlazia pri hlavnom vstupe za u¢elom realizdcie snack baru, ktory bol
zrealizovany v roku 2003. V roku 2013 sa zrealizovala v predmetnom parteri expozitura
Primabanky, a.s. a pripravuje sa obchodna prevadzka, takze cely modul az po priestor saly
je sprevadzkovany pre iné ucely ako bola povodna koncepcia. Zrealizovana bola cast’ 1.
podzemného podlazia a 4. nadzemného podlazia ( technické priestory a plynova kotolna).

Ostatna cast’ predmetného objektu je v Stadiu rozostavanosti hrubej stavby, s kompletne
zmontovanym Zelezo beténovym skeletom, stre$nou konStrukciou s krytinou a zateplenim.
Kompletne su zrealizované prieelia, v€itane obkladov na suchi montaz, okien a
zasklenych stien. Tiez su zabudované vsetky ocel'ové nosné konS$trukcie, ocelové lavky
nad hl'adiskom, ocel'ovy nosny rost nad povraziskom, rozhodujuce deliace priecky a nosné
mury.

V priestore hladiska je zrealizovand nosnd ocelova kons$trukcia podlahy. Stavba je bez
oplotenia a bez zariadenia staveniska. Dopravné napojenie je z pril'ahlej Ul. Kutuzovovej
cez pristupovu cestu jestvujuceho parkoviska, Bezprostredné okolie stavby zo zapadne) a
juznej strany tvori peSia zona, severna Cast' je lemovana parkoviskom. Cely pozemok je
rovinaty.

Stav ,,zakonzervovaného* objektu je adekvatny veku a vyuzivaniu stavby. Cast’ stavebnych
konstrukcii pdvodne vystavenych nepriazni poveternostnych vplyvov je poskodenych resp.
CiastoCne skorodovanych.

2. Rozbor pri¢in nedostatkov.

Vzhl'adom k nemoznosti dofinancovania (cca 3000000,00 EUR) dostavby objektu pre
povodny ucel Domu eurdpskej kultury a pdvodny rozsah stavby, sa mesto Svidnik ako
investor stavby rozhodlo pre zmenu tcelu Casti stavby, s naslednym odpredajom, resp.
prenajmom ¢asti Domu europske) kultury.

Vjali 2013 Ing. arch. Jan Mihalov, autorizovany architekt, ktory je autorom povodn€ho
navrhu, spracoval architektonicku Studiu vyuzitia priestorov Domu eurdpskej kultiry vo

Svidniku.

3. Oddovodnenie navrhovanych opatreni.

Zéakladné zasady urbanistického rieSenia st vsulade s predchadzajucimi stupnami
projektovej dokumentdcie.

Z hl'adiska urbanistického je ziaduce zachovat’ hlavni funkénu napln stavby, t.J. kultirno-



spoloCensku kvOli jej mestotvornosti, akceptacii centra mesta a jeho peSej zony, a taktieZ
stavebnotechnickym danostiam rozostavane] stavby, s obmedzenymi moznostami na
kompletne iné (zmysluplné) vyuzitie bez rozsiahlejsich stavebnych tprav.

Architektonicky navrh vychadza z povodne) koncepcie a ¢iastoéne zmenena funk¢na napln
nema zasadny vplyv na predchadzajuci koncept.

V3etky doterajSie upravy a zmeny projektove] dokumentacie riesili zmeny vyuzitia a ucelu
stavby za ucCelom bud okliestenia kultirno-spolo€enskych funkcii aich premeny na inu
funkciu (administrativu, kaviaren), alebo za ucelom ziskania finanénych prostriedkoy
z inych zdrojov.

Vzhl'adom k tomu Ze zreyme v dohl'adnej dobe nie je mozné zabezpeclit’ finan¢né prostriedky
na komplexnu dostavbu arealu v pdvodnom projektovanom rozsahu, navrhujeme ako mozné
alternativy odpredaj, resp. dlhodoby prendjom vyc¢lenenych c¢asti objektu na iny (komerény)

ucel a za tieto finan¢né prostriedky zrealizovat’ dostavbu kultirno-spolocenskej ¢asti.

Hlavné myslienky predmetného rieSenia:

a)

b)

d)

2)

namiesto monofunkéne¢ho objektu zmenit' ndpln objektu na polyfunkény objekt,
s umyslom znizit" celkovil investiénu naro¢nost dostavby Domu eurdpskej kultury
a vdruhom rade znizit' budice prevadzkové naklady priestorov Domu eurdpske;
kultury,

projek¢éne je stavba upravend tak, aby sa etapovite dala realizovat” kultirno-spolo¢enska
Cast a Cast polyfunkéno — komeréna,

polyfunkéné plochy komeréného razu budd tvorit’ ucelené Casti a zony tak, aby bola
moznost’ nielen ich pripadne] etapizovanej realizacie, ale aby nebranili dispozi¢no-
prevadzkovym narokom hlavne;j kulturno-spolo¢enskej funkcie (kinodivadelnej saly),
zmysluplne je navrhovany systém ich napojenia na inStalatné rozvody a vedenia (t.j.
vodu, kanalizaciu, vzduchotechniku, ELI, vykurovanie, vé&itane dorieSenia merani
spotreby), tak aby mohli fungovat ako autonémne celky. To je jeden z hlavnych
predpokladov, aby sa tieto priestory dali komer¢ne zhodnotit’. Podstatné dispozi¢no -
prevadzkové zmeny a zasahy si prehodnotené v predbeznom posudeni Poziarno-
bezpeCnostného rieSenia, aby sa novymi diel¢imi zdsahmi nezablokovala dostavba
kinodivadelnej saly.

kompaktne sa vy¢lenenila prevadzka domu kultiry s maximalnym vyuzitim jestvujucich
stavebnych konstrukeii, technického vybavenia, inzinierskych sieti a vedeni,

dispoziéno - prevadzkové rieSenie prenajimatelnych, resp. na predaj urCenych,
priestorov je navrhované tak, aby sa minimalizovali (ruSivé) vizby na prevadzku domu
kultary a v rdmci moznosti sa vytvorili autonémne prevadzky, bez vyraznej zavislosti na
zdrojoch, rozvodoch a inzinierskych sietach Domu eurépskej kultury,

vyélenenili sa  maximéalne kompaktné priestory v horizontalnych plochach aj vo
vertikalne] polohe, aby boli maximdalne lukrativne pre pripadného zaujemcu, so
zjednoduSenim naslednych pravnych ukonov pri prevodoch nehnutel'nosti (vlastnickymi
pravami) a vkladoch do katastra, s minimaliziciou t'arch a obmedzeni.

Dispozi¢no-prevadzkoveé zmeny stavby:

a)

povodné zazemie kinodivadelnej saly sa obmedzilo na priestory pod hladiskom
a prilahlym bo¢nym severnym traktom 1. nadzemného podlazia. Obmedzenim priestoru
saly a naslednych konStrukénych tprav sa vytvorila moznost’ nastupu navstevnikov saly
priamo z podhladiskového priestoru bez nutnosti vyuzivania hlavnych centralnych
schodisk a povodnych hal a foyerov,



b) spristupnenie priestorov saly a jeho zazemia je mozné bud’ cez hlavny vstup z ,,paséaze™,
alebo priamo z exteriéru smerom od parkoviska. Tiez unikové a poziarne cesty zo saly su
navrhované ako autonomne bez nutnosti vyuZivania pdvodnych vertikalnych a
horizontalnych komunikacii,

c) priestorové zazemie saly je redukované. Pre G¢inkujucich sa vyuziju pdvodné priestory
na 1. nadzemnom podlaZzi za javiskom anovovytvorené¢ Satne s vybavenim v 1.
podzemnom podlazi. Technickd vybavenost je ststredena v 1. podzemnom podlazi
a v povodnych priestoroch na 3. nadzemnom podlazi (kotolia).

V hlavnej sale sa navrhla podstatna zmena:

a) zamena javiska za podium, s obmedzenim povraziska nad hl'adiskom, v¢itane vyrazného
obmedzenia javiskovych technolégii, scénického osvetlenia a ozvudenia a pripadnej
eliminacie poziarne] opony,

b) zmena zvislych tahov za lacnejsie ,horizontalne™ rieSenia (tyka sa to napr. kinoramu,
opony, Salov, horizontov....), v€itane obmedzenia motorickych tahov a pohonov
v javiskovych technologiach.

Pre ucely vytvorenia zazemia pre navstevnikov sa pod hladiskom rusi VZT komora
a finanne a prevadzkovo naroény povodny systém vzduchotechniky saly sa nahradza
jednoduchsim klasickym rieSenim s potrubnymi rozvodmi nad podhl'admi saly.

Povodne priestory premietarne a rézii boli z halovych a foyerovych priestorov premiestnené

do priestoru saly z nasledovnych doévodov:

a) vytvori sa Cisty priestor pre pripadného kupcu komeréného stredného traktu bez
naslednych obmedzeni (majetkopravne, tarchy...),

b) skratenim saly, v rdimci mozZnosti sa umozni bezproblémovejsie vyuzitie novoinstalovanej
kinotechniky z pbvodného kina Dukla (v¢itane d'alSich  stavebnotechnickych
a technologickych opatreni).

Cely stredny trakt objektu vo vSetkych podlaziach v¢itane bo¢ného (severného) kridla v 2.
a 3. nadzemnom podlazi je vy¢leneny na predaj, resp. na dlhodoby prendjom pre sikromného
investora, s moznostou zrealizovania polyfunkénej komercnej prevadzky s prevladajicou
funkciou predajni a sluzieb. Predmetné priestory budi v maximalnej miere dispozi¢éno -
prevadzkovo autonomne so samostatnym technickym a technologickym  vybavenim,
s minimalnou vdzbou na technické vybavenie domu kultary. Spristupnené budi cez dvojicu
jestvujucich vehodov priamo z pedej zény a z protil'ahlého jestvujuceho parkoviska.

VysSie komeréné zhodnotenie predmetnych priestorov umozni aj vytvorenie “obchodnej
pasaze™ v 1. nadzemnom podlaZi s prepojenim na Kultirno - spolo¢enské aktivity v séle a jeho
Zazemi.

Na 2. a 3. nadzemnom podlazi je navrhovana forma nakupnych obchodov s predajnymi
kojami s presvetlenim cez jestvujucu presklenu kupolu. Alternativne je mozné zrusit' svetliky
na l.a 2. nadzemnom podlazi a nahradit’ ich v&¢$imi ,,nakupnymi® halami

Technicke vybavenie (kotolna a strojoviia vzduchotechniky) st navrhované na 3. nadzemnom
podlazi v bo¢nom kridle. Tiez samostatna vybavenost’ pre navstevnikov (WC) je navrhovana
v bo¢nom kridle na 2. nadzemnom podlazi.

V centre dispozicie pasaze je navrhovany osobny vytah sparametrami aj pre telesne



postihnutych. Zasobovanie predmetnych priestorov je cez jestvujucu rampu na prijem a cez
novonavrhovany osobonédkladny vytah. (umiestneny do voI'ného priestoru saly).

Priestory prijmu tovaru su prostrednictvom boé¢ného schodiska prepojené s jednotlivymi
podlaziami polyfunkéného komeréného centra.

Jestvujuce hlavné vertikalne komunikacie st po menSich technickych tpravach navrhované
ako chranenée unikové cesty.

Alternativa ,,B" v kinodivadelnej €asti je identicka s predchadzajucim popisom. Komeréna
Cast’ sa liS1 v tom, Ze umoznuje vyuzivanie vyclenenych priestorov po mensich ucelenych
castiach., po podlaziach so zachovanim ich dispozi¢no - prevadzkovej a technickej
autonomity. V pripade potreby je mozne aj jednotlivé podlazia Clenit’ na eSte menSie jednotky,
kde sa vSak uz technicka vybavenost da rieSit’ len centralne s pomerovymi meraniami
a podruznymi meraémi spotreby energii. ProblematickejSie by v8ak uz bolo dorieSenie
poziarnobezpeCnostnych poziadaviek vo vztahu k vlastnickym vztahom. Princip pasaze
v parteri je rieSeny s upravou v strednej ¢asti.. Ochodze a svetliky su zruSené z prevadzkovych
dovodov. Vzhl'adom na nizSiu poZiarnu zataz pre jednotlivé podlazia (vylu¢enim svetlikov),
je mozn¢ uvazovat s redukciou ploch pre sluzby a ich nahradu za obchodné ucely.

Technicka vybavenost’ (kotolne, strojovne VZT a ostatnych technologickych dielov) a tiez
hygienicka vybavenost’ pre zamestnancov aj navitevnikov je rieSena samostatne pre 2. a 3.
nadzemné podlazie.

Kapacita viacucelovej saly je 358 miest pre navstevnikov. Kapacita Satni pre u¢inkujucich je
75 miest. Celkova uZitkova plocha 1606 m®. Zakladny rozpo¢tovy néklad na dokoncenie
viacuCelovej saly je 1034018,40 EUR,

Celkova uzitkova plocha komerénych priestorov (predajnych a odbytovych pldoch, sluzieb)
uréenych na predaj, resp. na prenajom je 1953 m®. Zakladny rozpoétovy néklad na
dokoncenie komerénych priestorov je 1414461,60 EUR.
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