Mesto Svidnik, Mestsky trad vo Svidniku

odbor socialny, zdravotny, podnikatel’skej ¢innosti a obchodu

Material na 36. zasadnutie Mestského zastupitel'stva vo Svidniku

Navrh na schvalenie prenajmu nebytového priestoru

Predklada: Névrh na uznesenie:
Ing. Marta Jackova, vedica OSZPCaO vo vnutri materialu
Spracovala:

Ing. Marta Jackova, vedica OSZPCaO

Stanovisko MsR zo dna 23. februdra 2018:
MsR odporuca MsZ tento material prerokovat’ a schvalit’.

Stanovisko Komisie PCaO zo diia 20. februara 2018:
Komisia PCaO odport¢a MsZ tento material prerokovat’ a schvalit’.

Svidnik, 23. februar 2018



NAVRH NA UZNESENIE

Mestské zastupitel'stvo vo Svidniku v zmysle § 11 zdkona SNR €. 369/ 1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov a v stlade s § 9a, ods. 9 pismeno c¢) zédkona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

schval’uje

prendjom nebytového priestoru &. 8 o celkovej podlahovej ploche 65,10 m? nachadzajuceho sa
v objekte budova OD Vasuta na Ul. Sov. hrdinov so stp. ¢islom 413/54 postavenom na parcele
pozemku KNC ¢. 508/1 vo Svidniku zapisaného na liste vlastnictva ¢.1 v k. . Svidnik pre firmu
Miroslav Kurecko, Karpatska 743/3, 089 01 Svidnik, ICO: 35246642, na dobu prendgjmu 5
rokov za nagjomné vo vyske 122,00 EUR/mesiac, pricom sluzby spojené s najjmom bude hradit’
najomca za ucelom zriadenia obchodnej prevadzky.



DOVODOVA SPRAVA

1. Zhodnotenie doterajSieho stavu

Uznesenim Mestského zastupitel'stva vo Svidniku ¢. 440/2017 zo dna 13. decembra 2017 bola
schvalena obchodna verejna sutaz o najvhodnejsi ndvrh na uzatvorenie ndjomnej zmluvy na
prenajom nebytového priestoru &. 8 o celkovej podlahovej ploche 65,10 m? nachadzajiceho sa
v objekte budova OD Vasuta na Ul. Sov. hrdinov so stp. ¢islom 413/54 postavenom na parcele
KNC ¢. 508/1 vo Svidniku zapisaného na liste vlastnictva ¢.1 v k. 0. Svidnik. Minimalna vyska
mesacného ndjomného za najom vyssie uvedenych nebytovych priestorov bez akychkol'vek
sluzieb spojenych sndmom je 121,95 EUR/mesiac. Najomnd zmluva s vitazom tejto
obchodnej verejnej stitaze tvori Prilohu €. 1 tohto materialu.

2. Rozbor pric¢in nedostatkov

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Svidnik v platnom zneni neumoziuju
primatorovi mesta Svidnik uzatvarat nijomné zmluvy na obdobie 5 rokov bez suhlasu
Mestského zastupitel'stva vo Svidniku.

3. Odovodnenie navrhovanych opatreni a ich ekonomickych désledkov

Navrhujeme schvalit’ prendjom nebytového priestoru €. 8 o celkovej podlahovej ploche 65,10
m? nachadzajiceho sa v objekte budova OD Vasuta na Ul. Sov. hrdinov so sup. &islom 413/54
postavenom na parcele KNC ¢. 508/1 vo Svidniku zapisaného na liste vlastnictva ¢.1 v k. 1.
Svidnik s vitazom tejto obchodnej verejnej sutaze.



Priloha ¢&.1

Zmluva ¢€.40/2018

o najme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov

l.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Svidnik
konajtice primatorom mesta Ing. Janom Holodiidkom
1CO: 00331023
DIC: 2020784821
IC DPH: nie je platcom DPH
sidlo: Sov. hrdinov 200/33, 089 01 Svidnik
&islo GGtu: 1402722254/0200, VUB, a. s.

Najomca: Miroslav Kurecko
Karpatské 743/3, 089 01 Svidnik
ICO: 35246642
IC DPH: SK 1024553046
¢. u.: 11440407/5200

1.
Predmet najmu

1. Mesto Svidnik je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru ¢.8 o celkove;j
podlahovej ploche 65,10 m?, ktory sa nachddza v objekte budovy OD Vasuta na Ul. Sov.
hrdinov so sup. ¢islom 413/54 postavenom na pozemku — parcela registra ,,C* ¢. 508/1 zapisana
na liste vlastnictva ¢. 1 Okresnym uradom vo Svidniku.

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do docasného uZivania nebytovy priestor
uvedeny v ods. 1 tohto ¢lanku, aby ho najomca docasne uzival v sulade s podmienkami
uvedenymi v tejto zmluve a najomca sa zavdzuje zaplatit’ prenajimatelovi ndjomné a plnit’
d’alSie povinnosti stanovené touto zmluvou.

Il.
Uéel najmu
Nebytovy priestor uvedeny v €l. II ods. 1 tejto zmluvy prenajimatel’ prenechava
najomcovi s tym, ze ndjomca ho bude uzivat’ na tcely: predaj bytového a metrového textilu.



V.
Doba najmu
Nebytovy priestor uvedeny v €l. II ods. 1 tejto zmluvy je ndjomca opravneny uzivat’ v

sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a prisluSnymi pravnymi predpismi na dobu urcitd od
1.4.2018 do 31.3.2023.

V.
Vyska, splatnost’ a sposob platenia najomného a ihrad za sluzby spojené s nijmom

1. Dnom vzniku ndjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatel'ovi najomné vo vyske:
122,00 EUR/mesac¢ne.

2. Prenajimatel si taktiez vyhradzuje pravo aj na zmenu vysky ndjomného, ktort moze
kazdorocne upravit k 1.1. kalendarneho roka podla miery rocnej inflacie vyhldsenej
Statistickym tradom. Vyska ro€ného ndjomného prepocitand podl'a miery inflacie sa zaokruhli
na celé EURO nahor.

3. Uhrada za dodavku el. energie sa bude vykonavat raz roéne na zéklade spotreby
podla podruzného elektromeru a fakturdcie od dodavatela 14,8% za spoloc¢né priestory,
mesacna zaloha za el. energiu je 10 EUR/mes.

4. Vyuctovanie spotreby vody, stocné a povrchovy odtok sa uskuto¢ni v janudri
nasledujticeho roku. Povrchovy odtok je 4,5% fakturovanej sumy od VVS a.s. a spotreba vody
je 11,0% z ro¢nej spotreby podla stavu vodomeru. Mesac¢na zaloha za vodné a sto¢né je 5,00
EUR/mes.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nebytového priestoru bude ndjomné uhradzat
mesacne vo vyske podl'a ods. 1 tohto ¢lanku najneskdr do 10. dila prisluSného kalendarneho
mesiaca na zaklade dorucenej faktury od prenajimatel’a.

6. V pripade oneskorenej platby za najom a za sluZzby spojené s najmom V prisluSnom
obdobi najomca zaplati pendle vo vyske 1,5 % z fakturovanej Ciastky za kazdy mesiac
omeskania.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najjomcovi v stave sposobilom
na obvyklé uzivanie.

2. Ngjomca je povinny bez zbytocnych odkladov oznadmit’ prenajimatelovi potrebu
opravy, ktoré prenajimatel’ ma urobit’, umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav,
inak nadjomca zodpoveda za Skodu, ktora neplnenim povinnosti vznikla.

3. Najomca je povinny vykondvat' obvyklé udrziavanie predmetu najmu a taktiez
uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim. To ¢o sa rozumie pod pojmom obvyklé
udrziavanie je vymedzené v Prilohe €. 1, ktora je neoddelite'nou stcast'ou tejto zmluvy.

4. Najomca je povinny ihned’ ozndmit prenajimatel’'ovi potrebu vykonat iné opravy ako
su drobné opravy v nebytovych priestoroch suvisiacich s ich uZivanim a obvyklym
udrziavanim, ktoré vykonava najomca a ktoré st uvedené v Prilohe €. 1 k tejto zmluve, inak je
zodpovedny za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto jeho povinnosti.

5. Prenajimatel’ a nagjomca sa vzajomne dohodli, Ze najomca je povinny v zmysle
prislusného vseobecne zaviazného nariadenia Mesta Svidnik o miestnych daniach a miestnom
poplatku za vyvoz komunalneho odpadu nahldsit’ Mestskému tradu vo Svidniku (Odbor
finan¢ny a spravy majetku) udaje relevantné pre vyrubenie miestneho poplatku za vyvoz
komunalneho odpadu.



VII.
Podnajom
N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu.

VIII.
Osobitné dojednania

1. Najomca sa zavidzuje dodrziavat’ platné pravne predpisy na ochranu majetku,
zivotného prostredia, prirody, vodnych zdrojov. Pri poruSovani tohto zavizku je najomca
povinny znasSat’ vzniknuté Skody. N4jomca sa zavéizuje dodrziavat’ vSetky hygienické predpisy,
vSeobecné nariadenia mesta, vSeobecne zavidzné predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci, predpisy protipoziarnej ochrany a ekologickej ochrany a uhradzat’ naklady s tym spojené.

2. Najomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch zabezpecit' na vlastné
naklady vSetky povinnosti stanovené vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi a taktiez na
svoje naklady vykonavat’ udrzbu hasiacich pristrojov a zariadeni a zaroven uviest’ menovite
osobu zodpovednu za poziarnu ochranu prenajatych ¢asti objektu. Ndjomcea je zodpovedny za
Skody spdsobené pripadnym poziarom, ktory vznikne v prenajatych priestoroch, alebo ktory
vznikne v aredli vinou ndjomcu, alebo jeho pracovnikov, ¢i 0séb, ktorym umoznil vstup do
prevadzky. Najomca je povinny dodrziavat’ ustanovenia zédkona o poziarnej ochrane a je
povinny v prenajatych priestoroch zabezpecit' ulohy poZziarnej ochrany v zmysle platnych
pravnych predpisov.

IX.

1. Najomca mdze previest’ v prenajatych priestoroch akékol'vek stavebné upravy a iné
podstatné zmeny len na zaklade predchadzajiuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a a na svoje
naklady.

2. V pripade skoncenia ndgjmu je najomca povinny vratit’ nebytovy priestor v stave, v
akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

X.
Skoncenie najmu

1. N4jom sa skon¢i uplynutim doby uvedenej v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

2. Pred uplynutim dojednanej doby sa ndjom skonéi na zaklade pisomnej dohody
zmluvnych strén alebo pisomnou vypovedou.

3. V pisomnej dohode o zaniku najmu sa uvedie den, ku ktorému najom skonc¢i. Ak dent
skonenia ndjmu nie je v dohode uvedeny, skon¢i sa ndjom dilom nasledujucim po dni, ked’
bola pisomna dohoda uzavreta.

4. Vypovedat’ zmluvu o ndjme moézu obe zmluvné strany len z dovodov uvedenych v
odseku 5 a 6 tohto ¢lanku.

5. Prenajimatel’ moZe vypovedat’ zmluvu o ndjme, ak
a) ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) ndjomca o viac ako 1 mesiac meska s platenim ndjomného alebo uhrady za sluzby spojené s
najmom,

¢) ngjomca alebo iné osoby, ktoré uzivaju nebytovy priestor napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat' nebytovy
priestor,



e) najomca prenechd nebytovy priestor do podnajmu bez predchddzajuceho sthlasu
prenajimatel’a.

6. Ndgjomca moze vypovedat’ zmluvu o najme, ak
a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,

b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie,
C) prenajimatel’ hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy alebo zo zakona.

7. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvne;j strane.

8. Pocas plynutia vypovednej lehoty je nadjomca povinny umoznit’ zdujemcovi o ndjom
prehliadku nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatel’a alebo osoby nim splnomocnene;.
N4jomca nesmie byt’ prehliadkou zbyto¢ne obt'azovany.

9. V den skoncenia najmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatel'ovi uvolneny
nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé
pri riadnom uZzivani a udrzbe.

10. Ak najomca nebytovy priestor neodovzda prenajimatelovi v deni skonc¢enia najmu
je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 33,-EUR za kazdy den
nesplnenia tejto povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je ndjomca povinny z titulu bezdéovodného
obohatenia uhradit’ prenajimatel’ovi sumu zodpovedajicu dohodnutému najomnému.

XI.
Zavere¢né ustanovenia

1. Tato zmluvu mozno zmenit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi
jeden exemplar.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze so zmluvou sa dokladne oboznamili, jej obsahu
rozumeju a na znak suhlasu s jej znenim ju aj podpisuju.

4. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
uc¢innost’ nadobuda nasledujucim diiom po dni jej zverejnenia na internetove] stranke
prenajimatel’a.

Vo Svidniku, dna ......

Ing. Jan Holodnak Miroslav Kurecko
primator mesta



Priloha €. 1
k ¢l. VI ods. 3 zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢.40/2018 z dia ..........

Drobné opravy v nebytovych priestoroch suvisiace s ich uzivanim
a obvyklym udrziavanim, ktoré vykoniava najomca
A) Sanitarne zariadenia
1. oprava batérie, vymena vytokového ventilu, sedla, tesnenia,
2. Cistenie zanesenych odpadovych rur z nebytového priestoru len do kanaliza¢ného sttipadla,
oprava, vymena sifoénu a lapaca tuku,
3. oprava tlakového splachova¢a WC z vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

4. obnova naterov a hygienickd malba.

B) Elektrické zariadenie

1. oprava, vymena vypinacov vsetkych druhov, poistiek a istiCov vSetkych druhov zasuviek
a objimok,

2. oprava osvetl'ovacich telies pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C) Elektrické ohrievace vody, plynové ohrievace

1. Cistenie a vymena vyhrevného telesa,
2. oprava termostatu a regulacného zariadenia,
3. oprava plynovych horékov,

4. oprava, vymena uzavieracich ventilov plynu a ostatnych drobnych stuciastok.

D) Kovania a zamky, ventilacia

1. oprava, vymena kl'ucky, Stitka, zamkov, vloziek do zdmkov, kl'i¢ov,
2. oprava samozatvaracieho zariadenia,

3. Cistenie a oprava ventilatorov.

E) Podlahy

1. oprava uvol'nenych dlazdic a inej podlahovej krytiny,
2. upevnenie, vymena prahu,

3. upevnenie, ndhrada podlahovych list.



F) Ostatné

1. vyssie neuvedené drobné opravy, ak naklady na jednu opravu neprevysia sumu 33,-€. Ak sa
vykonéva na tej istej veci viac oprav nie je rozhodujuci ich sucet, ale vyska nakladov na
jednotliva takato opravu.

Ing. Jan Holodnak Miroslav Kurecko
primator mesta



