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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo vo Svidniku

berie na vedomie

Informaciu o stavbe ,,Bytovy dom B6“.



DOVODOVA SPRAVA
1. Zhodnotenie doterajSieho stavu.

Dna 13. decembra 2012 mestské zastupitel'stvo vo Svidniku uznesenim c¢islo 287/2012
schvalilo navrh vystavby bytového domu B6 na sidlisku Dukla II. Stavba.

Mestské zastupitel'stvo vo Svidniku dna 5. februara 2013 na 19. zasadnuti uznesenim ¢.
308/2013 schvalilo vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze o najvhodnej$i navrh  na
uzatvorenie najomnej zmluvy na najom pozemku — cCast’ parcely KN-C 1180/1 o vymere
4800,00 m?, v k.u. Svidnik a kupnej zmluvy na kupu projektovej dokumentacie &.: 11044
projektanta Stavoprojekt, s.r.o. PreSov a Vv pripade zdujmu navrhovatel’a aj zmluvy o buduce;j
ktpnej zmluve na odkupenie vystavanych bytov v budiicom skolaudovanom bytovom dome z
prostriedkov tveru zo Statneho fondu rozvoja byvania a z doticie Ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja SR, za ucelom vystavby bytového domu ,B6“ na UI.
Karpatskej, sidlisko Dukla, II. stavba a prisluchajucej technickej vybavenosti.

Vzhl'adom k tomu, Ze sa nikto na vyzvu schvaleni mestskym zastupitel'stvom dna 5. februara
2013 neprihlésil, mestské zastupitel'stvo vo Svidniku na 22. zasadnuti diia 24. aprila 2013
uznesenim €. 339/2013 schvalilo nové vyhlasenie obchodnej verejnej sut'aze o najvhodne;jsi
navrh na uzatvorenie najomnej zmluvy na najom pozemku — Cast’ parcely KN-C 1180/1 o
vymere 4800,00 m?, v k.. Svidnik a kupnej zmluvy na kiipu projektovej dokumentécie ¢&.:
11044 projektanta Stavoprojekt, s.r.o. PreSov a Vv pripade zdujmu navrhovatela aj zmluvy
0 budicej kupnej zmluvy na odkupenie vystavanych bytov v buducom skolaudovanom
bytovom dome z prostriedkov Giveru zo Stitneho fondu rozvoja byvania a z dotacie
Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR, za ucelom vystavby bytového
domu ,B6“ na Ul Karpatskej, sidlisko Dukla, II. stavba a prislichajiucej technickej
vybavenosti.

V schvalenom uzneseni pri vyhladseni obchodnej verejnej sutaze bolo uvedené: ,,V pripade, ak
navrhovatel' vo svojom navrhu doru¢i podpisani zmluvu o budicej kapnej zmluve v 3
vyhotoveniach podpisant opravnenou osobou navrhovatela, ktorej VZOR je Prilohou €. 3
tejto stitaze je povinny predlozit’ aj estné prehlasenie navrhovatela, ze pre vyhlasovatel'a
tejto stitaze spracuje v sulade s platnymi pravnymi predpismi Ziadost’ o poskytnutie uveru zo
Statneho fondu rozvoja byvania na kapu hotovych bytov v skolaudovanom bytovom dome
a Ziadost’ o dotaciu z Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR na kipu
technickej vybavenosti prisluchajucej k bytovému domu®. Sucastou predlozenej ponuky do
obchodnej verejnej stiitaze od Ing. Viliama Cecha bola aj podpisana zmluva o budiicej kupnej
zmluve

Na zéklade vysledku vyhodnotenia obdfzanych ponuk v ramci vyhlasenej obchodnej verejnej
stutaze ,,Najom pozemku a predaj projektovej dokumentécie za ucelom vystavby bytového
domu® bola ispesna ponuka, ktora predlozil: Ing. Viliam Cech, K Surdoku 9, 080 01 Presov.
Vsetky zmluvy boli podpisané dna 20.06.2013. V komisii boli: Mgr. Kamil Benko, Mgr.
Vladimir Sandala, Ing. I’ubo$ Cepan, Ing. Nikolaj VI¢inov, Mgr. Tatiana Carna.

Mestské zastupitel'stvo vo Svidniku na 31. zasadnuti dia 29. septembra 2014 uznesenim ¢.
505/2014 schvalilo podanie ziadosti na kupu stavby ,,Svidnik — bytovy dom — blok B6“,
vratane dodatku ¢. 1 k buducej kipnej zmluve zo dia 20.6.2013.



V zbierke zakonov cCiastka 157 bolo zverejnené Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢.
354/2014 z 3. decembra 2014, ktorym sa meni adopliia nariadenie vlady Slovenskej
republiky ¢. 228/2013 Z.z., ktorym sa ustanovila vyska dotacie na obstaranie najomného bytu,
obstaranie technickej vybavenosti a odstranenie systémovej poruchy a vyska opravnenych
nakladov na obstaranie ndjomného bytu.

Na obstaranie technickej vybavenosti podl'a zdkona sa mohla poskytnit’ dotaciu na
a) verejny vodovod a vodovodnu pripojku vo vySke 112 eur na 1 m verejného vodovodu a

vodovodnej pripojky alebo 596 eur na ndjomny byt, najviac vSak do vySky 70%

opravnenych nakladov na obstaranie verejného vodovodu a vodovodnej pripojky, pricom

dotacia sa urci vo vyske najnizSej hodnoty vypocitanej podl'a uvedenych spdsobov
vypoctu vysky,
b) verejnu kanalizaciu vratane Cistiarne odpadovych vod a kanaliza¢nti pripojku vo vyske

1. 147 eur na 1 m verejnej kanalizacie a kanaliza¢nej pripojky alebo 785 eur na ndjomny
byt, najviac vSak do vysky 70% opravnenych nédkladov na obstaranie verejnej
kanalizacie a kanaliza¢nej pripojky, pricom dotacia sa urc¢i vo vyske najnizSej hodnoty
vypocitanej podl'a uvedenych sposobov vypoctu vysky,

2. 14 000 eur na 1 distiaren odpadovych vod, najviac vSak do vysky 70% opravnenych
nakladov na obstaranie Cistiarne odpadovych vdd, pricom dotacia sa uréi vo vyske
najnizsej hodnoty vypocitanej podl'a uvedenych spdsobov vypoctu vysky,

€) miestnu komunikaciu vo vyske 42 eur na 1 m2 miestnej komunikacie alebo 1 153 eur na
najomny byt, najviac vSak do vysky 70% opravnenych nakladov na obstaranie miestne;j
komunikacie, pricom doticia sa ur¢i vo vySke najnizSej hodnoty vypocitanej podla
uvedenych sposobov vypoctu vysky.".

Diia 17.decembra 2014 bol zo SFRB doruéeny metodicky postup pre posudzovanie Ziadosti
na obstaranie ndjomného bytu, kde doslo k zmenam platnym od 1. januéra 2015. Vzhl'adom
k tomu bolo potrebné prepracovat’ Cast’ uznesenia. V postupe boli zapracované nové vysky
dotacii atext uznesenia, ako by mal vypadat aako by ho malo schvélit mestské
zastupitel'stvo.

Mestské zastupitel'stvo vo Svidniku na 2. zasadnuti dita 30. decembra 2014 uznesenim ¢.
25/2014 schvalilo podanie ziadosti na kipu stavby ,,Svidnik — bytovy dom — blok B6*
a sucasne zruSilo uznesenie Mestského zastupitel'stva €. 505/2014 s vynimkou bodu €. 17.

Na rokovanie Mestského zastupitel'stva dila 30. decembra 2014, kvoli prehladnosti bol
spracovany novy navrh uznesenia adany navrh na zruSenie uznesenia Mestského
zastupitel'stva vo Svidniku ¢. 505/2014 z 29. septembra 2014 s vynimkou bodu ¢.17 Kk bodu:
Navrh na schvélenie ziadosti na kiipu stavby: Svidnik — bytovy dom — blok B6. Stuc¢asne bol
spracovany dodatok ¢. 2 ku Zmluve 0 budtcej kipnej zmluve so spolo¢nost'ou Ing. Viliam
Cech, K Surdoku 9, 080 01 Presov, ICO: 34 347 470. V dodatku boli v stlade s pokynmi
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR a SFRB spresnené $pecifikacie
stavebnych povoleni (formalna uprava), atiez presna Specifikacia ceny celej technickej
vybavenosti, tj. nielen tzv. dotacnej (miestna komunikdcia, verejny vodovod a verejna
kanalizacia) v navdznosti na Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 354/2014 z 3.
decembra 2014, ktorym sa meni a dopiiia nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 228/2013
Z.z., ktorym sa ustanovuje vyska dotacie na obstaranie ndjomného bytu, obstaranie technicke;j
vybavenosti a odstranenie systémovej poruchy a vyska opravnenych nakladov na obstaranie
najomného bytu.



Dodatok ¢. 1 ku Zmluve o buducej kipnej zmluve so spolo¢nostou Ing. Viliam Cech,
K Surdoku 9, 080 01 Presov, ICO: 34347470 (schvaleny uznesenim mestského
zastupitel'stva ¢. 505/2014 dna 29. septembra 2014) sa doplnil dodatkom ¢.2 ku Zmluve
0 budiicej kupnej zmluve so spolo¢nostou Ing. Viliam Cech, K Surdoku 9, 080 01 Presov,
ICO: 34347 470 (schvaleny uznesenim mestského zastupitel'stva &. 25/2014 dia 30.
decembra 2014).

Za 1,00 EUR mesto dostalo: plynova pripojka, odlu¢ovac ropnych latok, detské ihrisko a NN
pripojku.

Mestské zastupitel'stvo vo Svidniku na 4. neplanovanom zasadnuti dna 14. januara 2015
uznesenim ¢. 39/2014 zruSilo Cast’ uznesenia Mestského zastupitel'stva ¢. 25/2014 z 30.
decembra 2014 tykajlicu sa zabezpelenia zavizku voéi Statnemu fondu rozvoja byvania
ru¢enim za uver na kupu ndjomného bytového domu a nahradilo ho novym znenim
tykajuceho sa zabezpedenia zavizku voéi Statnemu fondu rozvoja byvania ruéenim za iver na
kapu najomného bytového domu, pretoze bolo potrebné aby bolo presne definované ¢islo

parcely pod bytovym domom.

Nésledne diia 15. januara 2015 boli podané Ziadosti na kipu bytového domu B6 a na kipu
prisluchajucej technickej vybavenosti.

Kupa najomného bytového domu B6 bezného standardu na Ul. Karpatskej bola zabezpecena
iverom zo SFRB vo vyske 70% podla zédkona ¢. 150/2013 Z.z. o Stitnom fonde rozvoja
byvania v jeho platnom zneni a dotaciou z Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR vo vyske 30% podla zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a
socidlnom byvani v zneni zakona ¢. 134/2013 Z.z. a podl'a Opatrenia Ministerstva dopravy,
vystavby a regiondlneho rozvoja SR.

Zmluva ¢. 0184-PRB/2015 o poskytnuti dotacie na obstaranie nijomnych bytov medzi
Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a mestom
Svidnik bola podpisana diia 1. decembra 2015.

Zmluva o tvere na obstaranie najjomného bytového domu blok B6 medzi Statnym fondom
rozvoja byvania a mestom Svidnik bola podpisana dia 15. decembra 2015.

Technickd vybavenost’ (miestna komunikacia, verejny vodovod a verejna kanalizécia)
prisluchajuca k najomnym bytom v bytovom dome blok B6, na Ul. Karpatska, parc. ¢.
1180/1, k.u. Svidnik (rozostavany bytovy dom je na parc. ¢. 1180/471, k.4. Svidnik) bude
financované z dotacie z Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR podla
zakona €. 443/2010 Z.z. o dotéaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni zédkona €.
134/2013 Z.z. a z vlastnych zdrojov mesta.

Zmluva ¢. 0185-PRB/2015 o poskytnuti dotacie na obstaranie technickej vybavenosti medzi
Ministerstvom dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a mestom
Svidnik bola podpisana diia 1. decembra 2015.

V stilade s uznesenim mestského zastupitel'stva ¢. 25/2014 z 30 decembra 2014 a v sulade so
zmluvou o buducej kupnej zmluve zo dna 20. juna 2013, dodatkom ¢. 1 a dodatkom ¢. 2
»Zmluvné strany sa dohodli, Ze prevod vlastnickeho prava k stavbam infraStruktary moze byt
po ich dohode realizovany za podmienok tejto zmluvy aj na zaklade osobitnej kipnej zmluvy.



Stcastou kupnej zmluvy bude pravoplatné kolaudacné rozhodnutie povolujice uzivanie
bytového domu* a na zaklade zmluv o poskytnuti dotacie a 0 poskytnuti Gveru bola medzi
Ing. Viliamom Cechom ako predavajiicim a mestom Svidnik ako kupujiicim podpisana kapna
zmluva dna 23.03.2016. Zmluva bola nasledne zaslana na Ministerstvo dopravy, vystavby a
regionalneho rozvoja SR a na Statny fond rozvoja byvania v sulade s podpisanymi zmluvami.

2. Rozbor pricin nedostatkov.

Listom zo dna 21.03.2014 Ing. Viliam Cech, K Surdoku 9, 080 01 Presov informoval mesto
Svidnik o problémoch, ktoré vznikli pri vystavbe bytového domu B6. Informacia bola podana
na 31. zasadani Mestského zastupitel'stvo vo Svidniku dna 23. septembra 2014 v pisomnej
sprave ,,Svidnik — bytovy dom — blok B6*.

V ramci dodatku ¢. 1 ku Zmluve o budtcej kipnej zmluve zo dia 20.6.2013 so spolo¢nostou
Ing. Viliam Cech, K Surdoku 9, 080 01 Preov, schvalenom uznesenim mestského
zastupitel'stva ¢. 505/2014 z 29. septembra 2014 bola tiez uvedend, cena, ktora vznikla pri
terénnych Upravach vratane btracich prac a pripravnych prac v objekte staveniska bytového
domu B6.

Prvé problémy sa objavili uz pri vytyéeni stavby, kedy sa zistilo, Ze cez pozemok v priestore
kde ma byt’ postaveny bytovy dom prechadza kabel vysokého napitia. Uvedena skutocnost’
nebola zaznamenana v projektovej dokumentacii. Na prekladku kabla vysokého napétia bol
potrebny samostatny projekt, ktory musel byt schvéaleny VSDS, a.s. a zaroven bolo potrebné
ohléasenie stavby. Povodné rozpoctové ndklady vzt'ahujuce sa na zakladanie stavby boli vo
vyske 75662,65 EUR s DPH. Skuto¢né rozpoctové naklady spojené so zakladanim stavby
dosiahli vysku 224468,77 EUR s DPH.

Ddévodom navysenia boli zmenené zakladacie pomery, ktoré pred zacatim stavby nemohli byt
predvidané. V mieste buduceho bytového domu B6 sa nachadzali nasypy sute z budovania
okolitého sidliska, panely, betonové stlpy elektrického vedenia atd’.

Na zéklade zistenych skutoCnosti bola nevyhnutna pritomnost’ statika stavby, ktory po
posudeni zistenych skuto¢nosti musel zmenit’ spésob prevedenia a rozsah prac pri zakladani,
ktory sa prejavil v zmene hibky zakladania a posilneni zakladov. Zmena spdsobu zakladania
znamena, Ze oproti naprojektovanému sposobu t.j. vykop zékladovej ryhy a pouziti beténu sa
musel pouzit omnoho naro¢nejsi spdsob vo forme vybagrovania celého staveniska, nasledne
sa sut’ musela odviest, zaklady vydebnit, odliat’ z beténu, zasypat’ zeminou a zhutnit’.

Pri pokraGovani prac na zakladani poslednej ¢asti stavby a hibeni zakladovych pasov ako to
odporudil statik sa v danej Gasti stavby v hibke 2 m nenachadzala tnosna zemina. Pri
vykopani sondy v hibke o d’alsie 2 m, tj. 4 m pod uroviiou terénu sa stale nenachadzala
unosna zemina. Po obhliadke stavby statik odporucil nezakladat’ na zakladovych pasoch, ale
na zakladovej doske v hibke vykopu t.j. cca 2 m. Statik vypracoval projektovii dokumentéaciu
na zakladova dosku hr. 40 cm polozentl na zhutnenom unosnom podklade zo Strkopiesku v
hrabke 30-40 cm. Po zrealizovani nasypu zo Strkopiesku a hutneni cestnym valcom
S meranim unosnosti sa zistilo, Ze zhotovitel podklad nedokéze zhutnit' na predpisani
pevnost’ a podlozie je stale mikké. Po porade statik odporucil Strkovy nasyp odkryt, vyviest
cast’ zeminy v hrabke 30-40 cm, naviest lomovy kamen, zhutnit, naspdt’ rozprestriet’ Strk,
zhutnit' a zmerat' unosnost’ ¢i vyhovuje ako unosny podklad pod zékladova dosku. Po
zrealizovani tychto prac stavba pokracovala podl'a projektovej dokumentécie.



Zmena zakona o Statnom fonde rozvoja byvania ¢. 150/2013 s platnostou od 1. januara 2014
upravila vyraznym rozsahom aj podmienky poskytnutia podpory na obstaranie bytu a na
obstaranie ndjomného bytu. Zmenené podmienky vztahujuce sa aj na vystavbu Bytového
domu, blok B6 st upravené v § 10 ods. 1 pism. ¢): potreba tepla na vykurovanie bytového
domu alebo bytovej &asti polyfunkéného domu uréena vypoétom je najviac 50 kWh/(m?2.a).
Pre splnenie uvedenej podmienky bola nevyhnutna Gprava rozpoctu v polozke — prace navyse
— zateplenie fasady objektu v sume 41136,72 EUR s DPH.

3. Odoévodnenie navrhovanych opatreni.

Mestské zastupitel'stvo vo Svidniku diia 28. juna 2016 uznesenim ¢. 256/2016 zrusilo
uznesenie Mestského zastupitel'stva vo Svidniku ¢. 25/2014 z 30. decembra 2014 - Investi¢ny
zamer mesta Svidnik realizovat’ kupu 33 ndjomnych bytov bezného Standardu, ktoré vzniknu
vystavbou bytového domu blok B6 a prislichajicej technickej vybavenosti. Primator mesta
Svidnik pozastavil vykon tohto uznesenia, pretoze toto uznesenie odporuje zékonu a je pre
mesto zjavne nevyhodné, lebo uznesenie ¢. 25/2014 zo dna 30.12.2014 bolo ku dnu 28.6.2016
naplnené a splnené

Mestské zastupitel'stvo vo Svidniku dia 29. jula 2016 uznesenim ¢. 273/2016 zrusilo
uznesenie mestského zastupitel'stva ¢. 25/2014 z 30. decembra 2014 v casti a) schval'uje bod
16. Primétor mesta Svidnik pozastavil vykon tohto uznesenia mestského zastupitelstva,
pretoze toto uznesenie odporuje zakonu ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich zmien a zdkonu €. 40/1964 Zb. Obcianskemu zadkonniku v zneni neskorSich zmien
a je pre mesto zjavne nevyhodné, lebo toto uznesenie ma povahu individualneho spravneho
aktu, ktorého uCinky uZ nastali a preto nie je mozné ho retroaktivne ,zruSit*, pretoZe
uznesenie ¢. 25/2014 zo dia 30.12.2014 bolo uz ku dnu 3.8.2016 naplnené a splnené a to aj v
Casti a) bod 16., ktory pojednava o vycleneni vlastnych finanénych prostriedkov na kapu
technickej vybavenosti — terénne upravy vratane buracich prac a pripravnych prac v objekte
staveniska prislichajucej k najjomnym bytom v bytovom dome blok B6 na Karpatskej ulici,
parcela KNC 1180/1, v k.a. Svidnik

Na zasadani mestskej rady diia 22. augusta 2016 informoval Ing. Cech o postupe vystavby
bytového domu B6, kde zhrnul cely priebeh vystavby bytového domu Bé6.

Mestské zastupiteI'stvo vo Svidniku diia 24. augusta 2016 uznesenim ¢. 276/2016 zrusilo
uznesenie mestského zastupitel'stva ¢. 25/2014 z 30. decembra 2014 v ¢asti a) schval'uje bod
16.

Mestské zastupitel'stvo vo Svidniku diia 24. augusta 2016 uznesenim ¢. 277/2016 vzalo na
vedomie informativnu spravu o vystavbe bytového domu B6.

Diia 21. septembra 2016 bol Ing. Cechom doru¢eny na mesto Svidnik list — pokus o zmier —
predZalobna vyzva, kde informoval, Ze mu neboli uhradené faktury, ktoré poslal na mesto
Svidnik, za realizaciu stavby bytového domu B6.

Diia 10.11.2016 bol Ing. Cechom doruéeny na mesto Svidnik list — posledny pokus o zmier,
kde informoval, Ze ak nebude uhradena suma vo vyske 189 945,84 EUR pristipi k sidnemu

vymahaniu pohladavky.

Mestska rada vo Svidniku dna 15. méja 2017 uznesenim ¢. 235/2017 odporucila podat’ odpor



voci platobnému rozkazu Okresného sudu Banska Bystrica Sp. zn.: 7Up/41/2017.

V jani 2017 bol podany odpor voci platobnému prikazu. Nasledne doslo Kk jeho zruseniu
a presunu veci z Okresného sudu v Banskej Bystrici na Okresny sid vo Svidniku.

Okresny sud vo Svidniku vytycil pojednévanie na denn 15. februdra 2018, nasledne boli
dopiiané podklady a dia 15. marca 2018 Okresny sud vo Svidniku vyhlasil rozsudok, ktorym
zaviazal mesto Svidnik zaplatit’ sumu vo vySke 189 945,84 EUR (mesto Svidnik doposial
neobdrzalo rozsudok Okresného sidu vo Svidniku).



